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Franc-parler

Surfaces évolutives

Sur le plan administratif, le calcul de la Shon
(surface hors d'ceuvre nette) concerne les
batiments ou partie de batiments a usage
d'habitation. Elle est, pour rappel, calculée
a partir de la Shob (surface hors d'ceuvre brute).
Le principe général est de déduire de celle-ci
les surfaces hors ceuvres qui ne concernent pas
I'habitation, c'est-a-dire les parties du batiment
qui nécessitent des planchers mais qui ne sont
pas chauffées en hiver, et les parties chauffées
qui ne sont pas habitables.
Larrété du 26 octobre 2010, applicable a
compter du 28 octobre 2011, attribuera comme
référence, pour la RT 2012 et I'obtention du label
BBC-Effinergie, non plus la Shon mais la
Shon-RT, la réglementation thermique ne
retenant pour le calcul de cette derniére qu'une
partie limitative du calcul de la Shon adminis-
trative selon le code de I'urbanisme. Sachant
que Shon et Shob seront remplacées, a dater
de mars 2012, par la surface de plancher
des constructions correspondant a la somme
des surfaces de plancher closes et couvertes,
sous une hauteur de plafond supérieurea 1,80 m,
calculée a partir du nu intérieur des facades du
batiment, déduction faite des vides et des trémies.
Par ailleurs, un projet de décret en cours
d'élaboration prévoit, sous certaines conditions,
d'étendre le seuil maximum des projets
d'extension sur construction existante exonérés
de permis de construire de 20 a 40 m’
de surface de plancher hors ceuvre brute.
Une mesure décriée par I'Ordre des architectes,
mais pouvant représenter une opportunité pour
la construction bois, pour qui I'extension constitue
un vecteur de développement important.
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